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Bevezetés  
  

Magyarország Alaptörvénye 38. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy az állam és a helyi 

önkormányzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének 

célja a közérdek szolgálata, a közös szükségletek kielégítése, a természeti erőforrások 

megóvása és a jövő nemzedékek szükségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon 

megőrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal való felelős gazdálkodásnak a 

követelményeit sarkalatos törvény határozza meg. 

 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény is kiemeli, hogy a 

helyi önkormányzat vagyona a tulajdonából és a helyi önkormányzatot megillető vagyoni 

értékű jogokból áll, amelyek az önkormányzati feladatok és célok ellátását szolgálják. 

  

Az önkormányzati feladatok minél eredményesebb, színvonalasabb ellátásának alapja a 

hatékony vagyongazdálkodás. Az önkormányzati vagyonnal felelős módon, rendeltetésszerűen 

kell gazdálkodni. A vagyongazdálkodás feladata az önkormányzati vagyon rendeltetésének 

megfelelő, az önkormányzat mindenkori teherbíró képességéhez igazodó, elsődlegesen a 

közfeladatok ellátásához és a mindenkori társadalmi szükségletek kielégítéséhez szükséges, 

egységes elveken alapuló, átlátható, hatékony és költségtakarékos működtetése, értékének 

megőrzése, állagának védelme, értéknövelő használata, hasznosítása, gyarapítása. 

 

E cél elérése érdekében az önkormányzatnak közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási 

tervet kell készítenie, valamint a vagyongazdálkodás legfontosabb kérdéseit, az önkormányzat 

érdekeinek megfelelően szabályozni kell. Meg kell határozni a magasabb szintű 

jogszabályoknak megfelelő helyi normákat, az önkormányzatnak meg kell alkotnia a vagyon 

hasznosítására és elidegenítésére vonatkozó szabályokat tartalmazó rendeleteit. 

 

A vagyongazdálkodási tervnek összhangban kell lennie a Beloiannisz Község Önkormányzata 

mindenkor hatályos önkormányzati rendeletekkel, különösen a költségvetési, valamint az 

önkormányzati vagyon hasznosítására vonatkozó rendeletekkel, valamint a Képviselő-testület 

által elfogadott Gazdasági Programmal, a Helyi Építési Szabályzattal.  

 

A vagyongazdálkodási terv rögzíti az egyes vagyonelemeket forgalomképesség szerinti 

bontásban, tartalmazza a vagyontárgyak gyarapítására, kezelésére, hasznosítására vonatkozó 

célkitűzéseket, az önkormányzati gazdálkodás biztonságát.  

  

A vagyongazdálkodási terv alapvető célkitűzései:  

- biztonságos feladatellátás feltételeinek megteremtése  

- kiszámítható és átlátható gazdálkodás  

- pénzügyi egyensúly biztosítása  

- vagyon értékének megőrzése, növelése  

- vagyon piacorientált bérbeadásának biztosítása  

- a gazdaságosan nem hasznosítható ingatlanok értékesítése.  

  

Helyzetértékelés  
 

A tulajdonhoz való jog önkormányzati alapjog. A tulajdonost megillető jogokat az 

önkormányzat választott testülete, a Képviselő-testület gyakorolja. A Képviselő-testület 
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felelősségi körébe tartozik az önkormányzat vagyonával történő eredményes és hatékony 

gazdálkodás. 

 

A Képviselő-testületnek ezért elsődleges célja kell legyen egy olyan vagyongazdálkodási 

rendszer kialakítása, amelynek segítségével biztosítható a biztonságos feladatellátás. Ennek 

alapja és elengedhetetlen feltétele az önkormányzati vagyon naprakész nyilvántartása, a 

vagyon állapotának folyamatos figyelemmel kísérése, a vagyon hasznosításával és 

fejlesztésével kapcsolatos célok megfogalmazása, célok megvalósításához szükséges feladatok 

ütemezése, valamint a vagyongazdálkodási tevékenység eredményességének, 

hatékonyságának folyamatos ellenőrzése.  

 

Kiindulópontként fontos annak felmérése, hogy jelenleg mivel gazdálkodhatunk, mi az a 

vagyon, amely rendelkezésünkre áll a biztonságos feladatellátáshoz, s ehhez milyen 

jogszabályi háttér áll a rendelkezésünkre.  

 

Önkormányzati vagyongazdálkodás jogi környezete  
 

2011. évben az Országgyűlés megalkotta a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 

törvényt. E törvény szabályozza az állam és a helyi önkormányzatok tulajdonában álló vagyon 

megőrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal való felelős gazdálkodásnak a 

követelményeit, az állam és a helyi önkormányzatok kizárólagos tulajdonának körét, a nemzeti 

vagyon feletti rendelkezési jog alapvető korlátait és feltételeit, valamint az állam és a helyi 

önkormányzat kizárólagos gazdasági tevékenységeit. 

 

A törvényben megfogalmazott alapnormáknak megfelelően az önkormányzat rendelkezik az 

önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályozásáról szóló  

…/2025.(…...) önkormányzati rendelettel, amely meghatározza az önkormányzati vagyon 

csoportosítását, rendelkezik a tulajdonosi jogok gyakorlásáról, az ehhez kapcsolódó 

hatáskörökről, a vagyon hasznosításának, értékesítésének módjáról, feltételeiről. 

 

Önkormányzati vagyon összetétele  
 

Az önkormányzat vagyona önkormányzati tulajdonból és az önkormányzatot megillető 

vagyoni értékű jogokból áll.  

 

A helyi önkormányzat vagyona törzsvagyon vagy üzleti vagyon lehet.   

 

A helyi önkormányzat tulajdonában álló vagyon külön része a törzsvagyon, amely közvetlenül 

a kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását szolgálja: 

- forgalomképtelen törzsvagyon az a vagyon, amely törvényben meghatározott kivétellel 

nem idegeníthető el, vagyonkezelői jog, jogszabályon alapuló, továbbá az ingatlanra 

közérdekből külön jogszabályban feljogosított szervek javára alapított használati jog, 

vezetékjog vagy ugyan ezen okokból alapított szolgalom, továbbá a helyi 

önkormányzat javára alapított vezetékjog kivételével nem terhelhető meg, biztosítékul 

nem adható, azon osztott tulajdon nem létesíthető,  

- a helyi közutak és műtárgyaik,  

- a helyi önkormányzat tulajdonában álló terek, parkok, -  vizek, közcélú vízi 

létesítmények., 
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- korlátozottan forgalomképes törzsvagyon az a vagyon, amely hitelfelvétel és 

kötvénykibocsátás esetén annak fedezetéül nem szolgálhat, és kizárólag az állam, 

másik helyi önkormányzat vagy önkormányzati társulás részére idegeníthető el:  

- az önkormányzat tulajdonában álló közmű,  

- az önkormányzat tulajdonában álló, a helyi önkormányzat képviselő-testülete és 

szervei, továbbá a helyi önkormányzat által fenntartott, közfeladatot ellátó intézmény, 

költségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatának ellátását szolgáló épület, 

épületrész,  

- az önkormányzat többségi tulajdonában álló, közszolgáltatási tevékenységet ellátó 

gazdasági társaságban fennálló, helyi önkormányzati tulajdonban lévő társasági 

részesedés. 

 

A helyi önkormányzat tulajdonában álló forgalomképes üzleti vagyon:  

- földterület 

- mezőgazdasági földterület 

- egyéb ingatlanok.  

 

Vagyongazdálkodási tevékenység  
 

A vagyongazdálkodási tevékenység a rendelkezésre álló vagyon működtetésére irányuló 

szabályok rögzítése, a vagyon felhasználása meghatározott tevékenység ellátása érdekében, 

mely magába foglalja a vagyon állagának megőrzését, gyarapítását, védelmét és hasznosítását.   

 

A vagyongazdálkodás elengedhetetlen feltétele az önkormányzati vagyon naprakész 

nyilvántartása (vagyonkataszter), a jelenlegi adatbázis pontosítása. A jogszabályi előírásoknak 

megfelelően az önkormányzat rendelkezik ingatlanvagyon-kataszter nyilvántartási rendszerrel. 

A nyilvántartás a jogszabályi előírásokban foglalt kötelező adattartalommal rendelkezik. A 

hatékony vagyongazdálkodás érdekében indokolt az állomány naprakész műszaki 

állapotrögzítése. 

 

Közterület-használat (törzsvagyon – forgalomképtelen)  
 

A közterületek használatáról szóló önkormányzati rendelet előírásai alapján történik. A 

rendelet az önkormányzat tulajdonában lévő közterületeken előforduló tevékenységek alapján 

állapítja meg a közterület-használat díját. 

 

Egyéb vagyontárgyak hasznosítása (üzleti vagyon – forgalomképes)   
 

Az önkormányzat üzleti vagyonát képezik a lakásokon túlmenően a tulajdonában lévő:  

- földterület 

- mezőgazdasági földterület 

- egyéb. 

 

Vagyongazdálkodási koncepció, elképzelés  
 

Az Önkormányzat vagyongazdálkodásának célja: 

- a vagyon növelése, gyarapítása (vásárlás, beruházás, adományozás) 

- a meglévő vagyon fenntartása (üzemeltetés, karbantartás, felújítás) 

- vagyonhasznosítás (bérbeadás, elidegenítés). 
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A vagyongazdálkodás céljai természetesen szoros összefüggésben vannak az önkormányzat 

korábban megfogalmazott gazdasági és fejlesztési elképzeléseivel, Gazdasági Programmal, 

egyéb célkitűzéseivel. 

Fontos, hogy megtörténjen a rossz hatékonyságú, nagy költségráfordítással üzemeltethető 

vagyonelemek működtetésének gazdaságosabbá tétele, s ha ez nem biztosítható, ezen 

vagyonelemek értékesítése. 

 

Középtávú vagyongazdálkodási terv (2025 – 2030) 
 

1) Az önkormányzati vagyonnal – mint a nemzeti vagyonnal – felelős módon, 

rendeltetésszerűen kell gazdálkodni. 

2) A vagyongazdálkodás feladata az önkormányzat teherbíró képességéhez igazodó, 

elsődlegesen a közfeladatok ellátásához és a mindenkori társadalmi szükségletek 

kielégítéséhez szükséges, egységes elveken alapuló, átlátható, hatékony és 

költségtakarékos működtetése, értékének megőrzése, állagának védelme, értéknövelő 

használata, hasznosítása, gyarapítása, továbbá a feleslegessé váló vagyontárgyak 

elidegenítése. 

3) Az önkormányzati vagyonfejlesztés (létrehozás, bővítés, felújítás) céljait a Képviselő-

testület döntései és az éves költségvetési rendelet határozza meg. A vagyon 

megőrzésének és hasznosításának elsődlegességi elve érvényesül a jelen gazdasági 

helyzetben. 

4) Az önkormányzati vagyon hasznosításának alternatívái: A nemzeti vagyon alapvető 

rendeltetése a közfeladat ellátásának biztosítása, hasznosításának célja a kötelező és 

önként vállalt feladatok hatékony és eredményes ellátása. 

A hasznosítás formái: 

1. A vagyon használatba adása, bérbeadása 

2. Önkormányzati vagyontárgyakkal vállalkozási tevékenység folytatása 

3. A feladatok ellátásához nem szükséges vagyon elidegenítése (elsősorban 

forgalomképes önkormányzati vagyon tekintetében)  

Bérbeadás útján történő hasznosítás: A lakás és nem lakás célú helyiségek, valamint 

telkek hasznosítása elsősorban bérleti szerződés keretében tehető meg. A bérlet útján 

nem hasznosított ingatlan esetében törekedni kell arra, hogy minél rövidebb ideig 

legyen kihasználatlan állapotban. A bérleti díjakat a piaci viszonyok 

figyelembevételével kell megállapítani.   

  

5) Az önkormányzati feladat változások miatti önkormányzati vagyonban bekövetkező 

változásokat követően a közfeladatok ellátását szolgáló vagyon hasznosítását felül kell 

vizsgálni, törekedve a maximális kihasználtságra, a gazdaságos üzemeltetésre.  

6) Az önkormányzat vagyonában várható változások nyomon követése érdekében kiemelt 

figyelmet kell fordítani a vagyon-nyilvántartás aktualizálására és a változások nyomon 

követésére.  

7) Az önkormányzat középtávú vagyongazdálkodásitervében az alábbi projektek 

szerepelnek: Delcsev utca és Víztorony köz felújítása, Iskolaétkező tetőfelújítás, 

minibölcsőde létrehozása. 
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Hosszú távú vagyongazdálkodási terv (2025 - 2040)  
  

1) A hosszú távú vagyongazdálkodási terv alapjául a középtávú vagyongazdálkodás terv 

szolgál.  

2) Az önkormányzati vagyon megőrzésének elsődlegessége érvényesül a hosszú távú 

működési stabilitás biztosítása érdekében.  

3) Az önkormányzat számára kedvező, vagyongyarapodást eredményező pályázati 

lehetőségeket maximálisan ki kell használni.  

4) A vagyonhasznosítás bevételeit minél nagyobb arányban a vagyontárgyak megóvására, 

felújítására kell fordítani.  

5) A vagyongazdálkodás során kiemelten kell kezelni az önkormányzat vagyonának 

gyarapítását, a meglévő vagyon állagmegóvását.  

6) Az önkormányzat hosszútávú vagyongazdálkodásitervében az alábbi projektek 

szerepelnek: a Művelődési Ház teljeskörű felújítása, szolgálati lakások kialakítása, 

járdák felújítása. 

 

 

 

A dokumentumot Beloiannisz Község Önkormányzatának Képviselő-testülete ../2025. 

(……...) számú önkormányzati határozatával elfogadta. 

 

 

 

Beloiannisz, 2025. ………... 

 

 

 

 

 Papalexisz Kosztasz dr. Földi Ilona 

 polgármester jegyző 

 

 

 


