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Bevezetés

Magyarorszag Alaptorvénye 38. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy az allam és a helyi
Onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének
célja a kozérdek szolgalata, a kozos sziikségletek kielégitése, a természeti eréforrasok
megovasa €s a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon
megoOrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal vald felelés gazdalkodasnak a
kovetelményeit sarkalatos torvény hatdrozza meg.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény is kiemeli, hogy a
helyi onkormanyzat vagyona a tulajdonabol és a helyi dnkormanyzatot megilleté vagyoni
értékli jogokbol all, amelyek az dnkormanyzati feladatok és célok ellatasat szolgaljak.

Az Onkormanyzati feladatok minél eredményesebb, szinvonalasabb ellatdsanak alapja a
hatékony vagyongazdalkodas. Az dnkorményzati vagyonnal felel6s mdédon, rendeltetésszeriien
kell gazdalkodni. A vagyongazdalkodas feladata az 6nkormanyzati vagyon rendeltetésének
megfeleld, az Oonkormdnyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsddlegesen a
kozfeladatok ellatasahoz €s a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének
megorzése, allaganak védelme, értéknoveld hasznalata, hasznositdsa, gyarapitésa.

E cél elérése érdekében az Onkormanyzatnak kozép- és hosszu tava vagyongazdalkodasi
tervet kell készitenie, valamint a vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit, az onkormanyzat
érdekeinek megfelelden szabalyozni kell. Meg kell hatdrozni a magasabb szintl
jogszabalyoknak megfelelé helyi normékat, az 6nkorményzatnak meg kell alkotnia a vagyon
hasznositasara és elidegenitésére vonatkozo6 szabalyokat tartalmaz6 rendeleteit.

A vagyongazdalkodasi tervnek 6sszhangban kell lennie a Beloiannisz Kozség Onkormanyzata
mindenkor hatdlyos dnkorményzati rendeletekkel, kiilondsen a koltségvetési, valamint az
onkormanyzati vagyon hasznositasara vonatkozo rendeletekkel, valamint a Képviseld-testiilet
altal elfogadott Gazdasagi Programmal, a Helyi Epitési Szabalyzattal.

A vagyongazdalkodasi terv rogziti az egyes vagyonelemeket forgalomképesség szerinti
bontasban, tartalmazza a vagyontargyak gyarapitasara, kezelésére, hasznositasara vonatkozo
célkitlizéseket, az onkormanyzati gazdalkodas biztonsagat.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizései:

- biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése

- kiszamithato és atlathatd gazdalkodas

- pénziigyi egyensuly biztositasa

- vagyon értékének megdrzése, ndvelése

- vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa

- agazdasadgosan nem hasznosithat6 ingatlanok értékesitése.

Helyzetertékelés

A tulajdonhoz valé jog Onkormdnyzati alapjog. A tulajdonost megilleté jogokat az
onkormanyzat valasztott testiilete, a Képviselo-testiilet gyakorolja. A Képviseld-testiilet



felelosségi korébe tartozik az onkormanyzat vagyonaval torténd eredményes és hatékony
gazdalkodas.

A Képviselo-testiiletnek ezért elsddleges célja kell legyen egy olyan vagyongazdalkodasi
rendszer kialakitasa, amelynek segitségével biztosithatd a biztonsagos feladatellatds. Ennek
alapja és elengedhetetlen feltétele az Oonkormanyzati vagyon naprakész nyilvantartasa, a
vagyon dallapotinak folyamatos figyelemmel kisérése, a vagyon hasznositasaval ¢és
fejlesztésével kapcsolatos célok megfogalmazasa, célok megvalositasahoz sziikséges feladatok
litemezése, valamint a  vagyongazdalkodasi  tevékenység  eredményességének,
hatékonysaganak folyamatos ellendrzése.

Kiindulopontként fontos annak felmérése, hogy jelenleg mivel gazdalkodhatunk, mi az a
vagyon, amely rendelkezésiinkre all a biztonsagos feladatellatdshoz, s ehhez milyen
jogszabalyi hattér 4ll a rendelkezésiinkre.

Onkormanyzati vagyongazdélkodds jogi kdrnyezete

2011. évben az Orszaggyilés megalkotta a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVL
torvényt. E torvény szabdlyozza az dllam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdondban all6 vagyon
megorzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal vald felelés gazdalkodasnak a
kovetelményeit, az dllam és a helyi onkormanyzatok kizarolagos tulajdonanak korét, a nemzeti
vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi
Oonkormanyzat kizarélagos gazdasagi tevékenységeit.

A torvényben megfogalmazott alapnormaknak megfelelden az 6nkormanyzat rendelkezik az
onkorméanyzat  vagyonarol és a  vagyongazdilkodas  szabalyozdsarol  sz6l6
.../2025.(......) onkormanyzati rendelettel, amely meghatarozza az dnkormdnyzati vagyon
csoportositasat, rendelkezik a tulajdonosi jogok gyakorlasar6l, az ehhez kapcsolodd
hataskorokrol, a vagyon hasznositasanak, értékesitésének modjarol, feltételeirdl.

Onkormdnyzati vagyon dsszetétele

Az onkormanyzat vagyona oOnkormanyzati tulajdonbdl és az Onkorményzatot megilletd
vagyoni értékil jogokbol all.

A helyi 6nkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonéban 4116 vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil
a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja:

- forgalomképtelen térzsvagyon az a vagyon, amely torvényben meghatarozott kivétellel
nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra
kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog vagy ugyan ezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi
Onkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul
nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesithetd,

- ahelyi kdzutak és miitargyaik,

- ahelyi 6nkormanyzat tulajdondban allo terek, parkok, -  vizek, kozcélu vizi
l1étesitmények.,



- korlatozottan forgalomképes torzsvagyon az a vagyon, amely hitelfelvétel és
kotvénykibocsatas esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, és kizarolag az allam,
masik helyi 6nkorményzat vagy dnkorményzati tarsulas részére idegenithetd el:

- az dnkormanyzat tulajdonéaban 4116 kozmi,

- az Onkormdanyzat tulajdonaban allo, a helyi Onkorményzat képviseld-testiilete és
szervei, tovabba a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott, kdzfeladatot ellatd intézmény,
koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgald épiilet,
épiiletrész,

- az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban allo, kozszolgaltatasi tevékenységet ellatd
gazdasagi tarsasagban fennallo, helyi Onkormanyzati tulajdonban 1év0 tarsasagi
részesedés.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 forgalomképes iizleti vagyon:
- foldtertilet

- mezdgazdasagi foldteriilet

- egyéb ingatlanok.

Vagyongazdalkodasi tevékenység

A vagyongazdalkodasi tevékenység a rendelkezésre allo vagyon miikodtetésére iranyulod
szabalyok rogzitése, a vagyon felhaszndldsa meghatdrozott tevékenység ellatasa érdekében,
mely magéba foglalja a vagyon allaganak megorzését, gyarapitasat, védelmét és hasznositasat.

A vagyongazdalkodas elengedhetetlen feltétele az oOnkorméanyzati vagyon naprakész
nyilvantartasa (vagyonkataszter), a jelenlegi adatbazis pontositasa. A jogszabalyi eldirasoknak
megfelelden az onkormanyzat rendelkezik ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartasi rendszerrel.
A nyilvantartds a jogszabalyi eldirdsokban foglalt kotelezé adattartalommal rendelkezik. A
hatékony vagyongazdalkodas érdekében indokolt az dallomany naprakész miiszaki
allapotrogzitése.

KozterlUlet-hasznalat (torzsvagyon — forgalomképtelen)

A kozteriiletek hasznalatarol szold6 onkormanyzati rendelet eldirdsai alapjan torténik. A
rendelet az Gnkormanyzat tulajdondban 1évd kozteriileteken eléfordul6 tevékenységek alapjan
allapitja meg a kozteriilet-hasznalat dijat.

Egyéb vagyontargyak hasznositasa (Uzleti vagyon — forgalomképes)

Az dnkormanyzat iizleti vagyonat képezik a lakasokon tilmenden a tulajdonaban 1évo:
- foldteriilet

- mezOgazdasagi foldteriilet

- egyéb.

Vagyongazdalkodasi koncepcio, elképzelés

Az Onkorményzat vagyongazdalkoddsanak célja:
- avagyon ndvelése, gyarapitasa (vasarlas, beruhdzas, adomanyozas)
- ameglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, feltjitas)
- vagyonhasznositas (bérbeadas, elidegenités).
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A vagyongazdalkodas céljai természetesen szoros Osszefliggésben vannak az dnkormanyzat
korabban megfogalmazott gazdasagi és fejlesztési elképzeléseivel, Gazdasagi Programmal,
egyéb célkitlizéseivel.

Fontos, hogy megtorténjen a rossz hatékonysagl, nagy koltségraforditassal tizemeltethetd
vagyonelemek miikddtetésének gazdasagosabba tétele, s ha ez nem biztosithatd, ezen
vagyonelemek értékesitése.

Kozéptavu vagyongazdalkodasi terv (2025 — 2030)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Az Onkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni.
A vagyongazdalkodéas feladata az Onkormdnyzat teherbird képességéhez igazodo,
els6dlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, 4tlathato, hatékony és
koltségtakarékos muikodtetése, értékének megorzése, allaganak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak
elidegenitése.
Az dnkormanyzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, felajitas) céljait a Képviseld-
testillet dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg. A vagyon
megolrzésének és hasznositdsdnak elsddlegességi elve érvényesiil a jelen gazdasagi
helyzetben.
Az Onkormanyzati vagyon hasznositdsanak alternativai: A nemzeti vagyon alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositdsa, hasznositdsanak célja a kotelezd é€s
onként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.
A hasznositas formai:

1. A vagyon hasznélatba adasa, bérbeadésa

2. Onkormanyzati vagyontargyakkal véallalkozasi tevékenység folytatasa

3. A feladatok ellatdséhoz nem sziikséges vagyon elidegenitése (elsdsorban

forgalomképes onkorményzati vagyon tekintetében)

Bérbeadas Utjan torténd hasznositas: A lakas és nem lakas célu helyiségek, valamint
telkek hasznositasa elsGsorban bérleti szerzodés keretében teheté meg. A bérlet utjan
nem hasznositott ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél rovidebb ideig
legyen kihasznalatlan allapotban. A  bérleti dijakat a piaci viszonyok
figyelembevételével kell megallapitani.

Az Onkormanyzati feladat valtozasok miatti dnkorményzati vagyonban bekdvetkezd
valtozasokat kovetden a kozfeladatok ellatasat szolgald vagyon hasznositasat feliil kell
vizsgélni, térekedve a maximalis kihasznaltsagra, a gazdasagos lizemeltetésre.

Az dnkormanyzat vagyondban varhato valtozdsok nyomon kovetése érdekében kiemelt
figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizalasara és a valtozasok nyomon
kovetésére.

Az Onkormanyzat kozéptavu vagyongazdalkodasitervében az aldbbi projektek
szerepelnek: Delcsev utca és Viztorony koz felujitasa, Iskolaétkezd tetdfelyjitas,
minibdlcsdde 1étrehozasa.



HosszU tavu vagyongazdalkodadsi terv (2025 - 2040)

A

1)
2)
3)
4)
5)

6)

A hosszu tavu vagyongazdalkodasi terv alapjaul a kozéptava vagyongazdalkodas terv
szolgal.

Az Onkormanyzati vagyon megdrzésének elsddlegessége érvényesiil a hossza tava
miikodési stabilitas biztositdsa érdekében.

Az Onkorményzat szdmara kedvezd, vagyongyarapodast eredményezd palyazati
lehetdségeket maximalisan ki kell hasznélni.

A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak megdvasara,
feltjitasara kell forditani.

A vagyongazdalkodas soran kiemelten kell kezelni az onkormanyzat vagyonanak
gyarapitasat, a meglévo vagyon allagmegovasat.

Az Onkormanyzat hosszutavu vagyongazdalkodasitervében az alabbi projektek
szerepelnek: a Miuvelddési Haz teljeskortt felujitasa, szolgalati lakasok kialakitasa,
jardék felujitasa.

dokumentumot Beloiannisz Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ../2025.
(.........) szamu 6nkormanyzati hatarozataval elfogadta.

Beloiannisz, 2025. ............

Papalexisz Kosztasz dr. Foldi Ilona
polgarmester jegyzo



